PROCES VERBAL
Séance du Conseil Municipal du 3 février 2026

L’an deux mille vingt-six, le trois du mois de février a dix-huit heures et trente minutes, le Conseil
Municipal de la commune de ROQUEFORT-des-CORBIERES, diment convoqué le 29 janvier 2026,
s’est réuni dans le lieu ordinaire de leurs séances, sous la présidence de Luc CASTAN, Maire.

Nombre de conseillers en exercice : 13

Nombre de conseillers présents : 8

ALLALI Sandra, FERRY Gérard, HURAUX Yves, MAVIT Olivier, ROMUALDO Audrey, THERON-CHET
Marie-Christine, VERISSIMO Aude, VIE Pierre.

Excusé ayant donné procuration : 1

Madame Geneviéve BENAUSSE donne procuration & Monsieur Pierre VIE.

Absents : 4

Absent non excusé : 1 : Monsieur Sergio DESSI
Absents excusés : 3: Madame Stéphanie PUJOLAS, Monsieur Luc CASTAN et Monsieur Jackie

BOULAIN quittent la salle.

Nombre de conseillers en exercice : 13
Présents : 8

Pouvoir : 1

Votants : 9
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Monsieur le Maire salue 'assemblée et souhaite la bienvenue a tous avant de déclarer le conseil
municipal ouvert a 18 H 30, procéde a I'appel nominal des élus, demande a I'assemblée de bien
vouloir signer la liste de présence.

'assemblée s’est réunie sur convocation du 29 janvier 2026 a laquelle était joint un dossier de travail
comprenant 'ordre du jour, la note de synthése et un projet de délibération.

Approbation du procés-verbal de la séance du conseil municipal du 16 janvier 2026 :

Monsieur le Maire demande a Passemblée si des élus souhaitent annoter ledit procés-verbal,
transmis le 2 février 2026, avant d'en arréter la forme définitive.

Madame THERON-CHET donne lecture des remarques des élus membres de I'opposition.




Considérant que ces remarques n'apportent pas d’élément complémentaire & la compréhension,
Monsieur le Maire précise qu’elles ne seront pas prises en compte.

Le conseil municipal, a la majorité, approuve le projet de procés-verbal du secrétaire pour la séance
du 16 janvier 2026.

Approbation du procés-verbal de la séance du conseil municipal du 28 janvier 2026 :

Monsieur le Maire rappelle qu'il y a lieu d’approuver le procés-verbal de la séance du conseil
municipal du 28 janvier 2026, préalablement transmis par mail en date du 2 février 2026.

Le conseil municipal, & 'unanimité, approuve le projet de procés-verbal du secrétaire pour la séance
du 28 janvier 2026.

Désignation du secrétaire de séance :
Monsieur le maire invite les membres du conseil municipal a tenir le réle de secrétaire de séance.
Monsieur Gérard FERRY qui I'accepte est désigné pour remplir cette fonction.

DECISIONS DU MAIRE

Dans le cadre du compte rendu des décisions prises par le Maire au titre de I'article L2122-22 du
Code des Collectivités, Mr Luc CASTAN indique qu’il n’y a pas eu de préemption depuis le dernier
Conseil Municipal du 28 janvier 2026.

DECISIONS A CARACTERE BUDGETAIRE
Aucune décision a caractére budgétaire n'a été prise en application de I'article 3 Il. de I'ordonnance
n°2020-330 du 25 mars 2020 depuis le dernier Conseil Municipal du 28 janvier 2026.

LECTURE DE LORDRE DU JOUR :

1 - Acquisition d’'un hangar agricole sis au Lieu-dit «La Plaine» sur la commune de
ROQUEFORT-des-CORBIERES - Régularisation - Abroge et remplace la délibération n°2025-
66 du 24 novembre 2025.

Il est procédé a I'examen de I'affaire inscrite a I'ordre du jour.

OBJET N°1:
Madame Stéphanie PUJOLAS et Messieurs Luc CASTAN et Jackie BOULAIN ne participent ni au
débat ni au vote conformément aux dispositions des articles 432-12 du Code Pénal et L.2131-11 du
Code Général des Collectivités Territoriales. lls quittent la salle.
Monsieur HURAUX, deuxiéeme Adjoint au Maire, préside la séance.
Il rappelle que par délibération N° 2025-44 du 2 juin 2025, le conseil municipal a émis un avis
favorable sur le projet d'acquisition d'un hangar agricole appartenant 4 la SCEA des Trois Champs.
Cette opportunité de rachat du hangar s'est présentée a la commune et répond a un besoin
communal en terme d'hébergement d’'un nouvel atelier municipal.
Par délibération n° 2025-54 du 1°¢" aolt 2025, il a été décidé I'acquisition de ces biens pour un
montant de 375.000 euros TTC.
Préalablement a I'acquisition de ce bien immobilier d’une valeur supérieure a 180.000 euros, la
collectivité a saisi, pour avis, les services de la direction de I'immobilier de I'Etat.
Un avis de France domaine sur la valeur d’acquisition des biens a été émis le 15 octobre 2025 pour
un montant de 360 000 euros avec marge de variation admise de +/- 5 %, soit pour la valeur maximale
de 378 000 € TTC.
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Le conseil municipal, réguliéerement convoqué une premiere fais le 21 octobre 2025 a la séance du
27 octobre 2025, n’a pas pu délibérer faute de quorum.

Une seconde convocation a été adressée le 18 novembre 2025, conformément a I'article L.2121-17
du CGCT, pour la séance du conseil municipal du 24 novembre 2025. Lors de cette seconde séance,
le conseil municipal a pu valablement délibérer sur ce point de 'ordre du jour sans condition de
quorum.

Par courrier du 21 janvier 2026, la délibération N°2025-66 du 24 novembre 2025 a fait I'objet
d'observations formulées par le représentant de I'Etat au titre du contrdle de légalité portant sur la
retranscription du vote et sur les mentions de convocation. Monsieur HURAUX donne lecture au
Conseil Municipal de ces observations.

En conséquence, Monsieur le Préfet a demandé a ce que la délibération n° 2025-66 du 24 novembre
2025 soit abrogeée.

Le conseil municipal, régulierement convoqué le 23 janvier 2026 a la séance du 28 janvier 2026,
pour régulariser I'acquisition du hangar agricole n'a pas pu délibérer faute de quorum.

Une seconde convocation a été adressée le 29 janvier 2026, pour la présente séance du conseil
municipal pouvant valablement délibérer sur ce point de I'ordre du jour sans condition de quorum.
Dans ces conditions, il est proposé d’abroger la délibération N° 2025-66 du 24 novembre 2025 et de
redélibérer pour acquérir de la SCEA Des Trois Champs les parcelles cadastrées section A - N° 459-
460, de superficies respectives de 2260 et 2250 M? (comprenant un bati agricole) pour la somme de
375.000 euros TTC (prix net vendeur). Les frais d'acte sont & charge de I'acquéreur.

Le projet d’acte de vente est mis a disposition du conseil municipal.

Il est rappelé que cette acquisition sera financée sans recours a 'emprunt.

Note :
Mme THERON-CHET demande si un compromis a été signé et a quelle date expliquant que

I'avancement de la procédure conduit a cette nouvelle question.

S‘agissant de procéder & une régularisation ce jour, Mr HURAUX indique qu’un courrier du
vendeur, adressé & Monsieur le Maire, figure au dossier transmis au Service des Domaines
mais qu’il ne s’agit pas d’'un compromis. Monsieur FERRY ajoute que ce n'est pas l'objet du
débat.

Cette acquisition étant budgétisée en 2025, Mme THERON-CHET demande a Mr HURAUX
s’il s’agit, dans ce cas, d’'un reste a réaliser ?

En raison de I'annulation de la délibération demandée par le Bureau du contrble de legalite,
et apres vérification auprés de la DGFIR, Mr HURAUX précise que ce montant ne peut figurer
dans les restes a réaliser et que l'acquisition est financable sans recours a l'emprunt.

Mme THERON-CHET indique qu’il s’agit d’'un choix politique qui peut impacter le montant
du budget affecté a l'entretien des routes en mauvais état.

Ce & quoi Mr HURAUX répond qu’il ne s’agit pas du méme chapitre. Ce projet d'acquisition
du hangar agricole vise a délocaliser lactuel atelier municipal et conditionne le
développement de nouveaux projets.

Mme THERON-CHET demande quel type de projet le PLU permet-il de réaliser ?

Mr HURAUX précise qu’ils seront présentés ultérieurement. Il indique passer au vote.
Madame THERON-CHET s’assure auprés de la secrétaire de mairie que la question du
compromis sera effectivement retranscrite au PV.

Proposition de vote par Mr HURAUX :
Il est proposé :
D’ABROGER la délibération n° 2025-66 du 24 novembre 2025.



D’APPROUVER l'acquisition des parcelles cadastrées section A - N° 459-460, de superficies
respectives de 2260 et 2250 M? (comprenant un béti agricole) pour la somme de 375 000 euros TTC
(prix net vendeur), propriété de la SCEA Des Trois Champs. Les frais d'acte sont a charge de
l'acquéreur.

DE DESIGNER Me RICOUR, notaire a LEUCATE, pour les besoins de la cession.

DE CHARGER le maire, et autant que besoin un conseiller municipal spécialement délégué au titre
de larticle 5 du décret n° 2014-90 du 31 janvier 2014, de I'exécution de la présente délibération et
de signer tous les actes et documents y afférant.

D’INSCRIRE au Budget les crédits correspondants.

Sur le rapport de Monsieur HURAUX, 2°™ Adjoint au Maire et Président de séance, le Conseil
Municipal valide cette délibération a la majorité des suffrages exprimés, les membres de

l'opposition votant CONTRE.
YOI - POUR: 09 CONTRE : 3 ABSTENTION : 0

Madame Stéphanie PUJOLAS, Messieurs Luc CASTAN et BOULAIN Jackie reviennent dans la
salle et Monsieur le Maire reprend la présidence.

Les résultats du vote sont communiqués a Monsieur le Maire.

Monsieur le Maire léve la séance a 18 heures 58 minutes, I'ordre du jour étant épuisé.

Le secrétaire de seance Le Président de séance,
Gérard FERRY Luc CASTAN
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